Zatozenia ideowe

Idea koncepcji to zrdwnowazona, petnowartosciowa dzielnica ustugowa,
odpowiadajgca na wspotczesne aspiracje Tczewa - wielofunkcyjna, zwarta zabudowa
miejska powigzana sekwencjg atrakcyjnych przestrzeni publicznych, zintegrowanych
z otoczeniem. Takie podejscie sktania do zaprojektowania siatki wspdtczesnych,
miejskich kwartatéw, zgodnie z ideg miasta zwartego i "zréwnowazonej urbanistyki".

Jednak "zréwnowazenie" powinno polegac tez na tym, by projektowana struktura
byta elastyczna i odpowiednia na réznych mozliwych scenariuszy rozwojowych.
Publiczne inwestycje infrastrukturalne powinny by¢ ograniczone do tych, ktore sg
niezbedne do uruchomiania i "katalizy" procesu rewitalizacji. Dlatego autorzy
powsciggneli swe zamiary projektowania miasta, na rzecz wyznaczenia kluczowych
elementdéw warunkujacych tad przestrzenny. Kluczowym rysunkiem koncepciji jest
plan regulacyjny, natomiast pozostate ilustrujg pozadany scenariusz rozwoju, wraz z
mozliwym wariantowaniem i etapowaniem.

Funkcjonalnie i ideowo, Nowe Centrum to miejsce, gdzie realizowane bedg mogty by¢
wszelkie pomysty i innowacje biznesowe: ustugi podstawowe dla mieszkancow,
ustugi wykwalifikowane (w tym handel, gastronomia, itp.), biura, rzemiosto, a takze
lekki przemyst nieucigzliwy. Jako duza funkcje wiodaca zaproponowano Transporter
innowagji - obiekt tgczacy funkcje inkubatora przedsiebiorczosci, oSrodka
edukacyjno-szkoleniowego i centrum aktywizacji mieszkaricdw. Pomysine
przedsiewziecia biznesowe mogg zaczynac sie w inkubatorze, nastepnie wynajmowac
powierzchnie biurowg, a docelowo budowaé wiasne siedziby w parku przemystowym.

Dla wytworzenia kompletnej, zyjacej dzielnicy niezbednym uzupetnieniem jest
funkcja mieszkaniowa - w wyzszych kondygnacjach wspdtczesnych kamienic w
pierzejach ulic i placow, mieszkania na wynajem, mate domy wielorodzinne (wille
miejskie) w tym realizowania przez mate spétdzielnie (ang. cohousing) oraz zespoty
mieszkaniowo-ustugowe dla senioréw (ang. assisted living).

Zaproponowany scenariusz okresla warunki brzegowe dla rozwoju struktury
miejskiej, ktore w miejscach kluczowych stuzyé bedg powstawaniu wysokiej jakosci,
zwartej i wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej przy przestrzeni publicznej, natomiast w
gtebi terenu pozwolg na elastyczne wariantowanie i etapowanie inwestycji, w
zaleznosci od potrzeb inwestoréw, zacheconych do podejmowania tam dziatalnosci.

Wizja rozwojowa Nowego Centrum osadzona jest na trzech priorytetach rozwoju:
* Nowe, réoznorodne funkcje ustugowe
» Zréwnowazona dzielnica ustugowo-mieszkaniowa
* Przestrzen publiczna

Nowa przestrzen miejska inspiruje mieszkancow i inwestoréow do aktywnego
uczestnictwa w kreowaniu Nowego Centrum, wzmacnia jego walory jako dogodnego
miejsca do podjecia inwestycji oraz do zamieszkania, spedzania czasu wolnego

i uczestnictwa w kulturze. Tworzy warunki dla zachowan kreatywnych

i innowacyjnych przejawiajacych sie w generowaniu w sposdb organiczny wartosci
dodanej, oraz decyzji inwestycyjnych przyczyniajacych sie do powstawania nowego
centrum ustugowego.

Zagospodarowanie obszaru wejsciowego - inkubator + przestrzen publiczna z
pierzejami - bedzie poczatkiem i katalizatorem proceséw miastotwodrczych,
stymulujacy rozwéj Nowego Centrum.

Tworzenie Nowego Centrum powinno wigzac sie z synergicznym kreowaniem
wartosci dodanej: funkcjonalnej, przestrzennej, gospodarczej i ekologicznej;

z przyciggnieciem turystéw, podniesieniem jakosci zycia mieszkancdéw oraz rozwojem
bazy ekonomicznej Tczewa.

Zatozenia funkcjonalno-przestrzenne

= Uksztattowanie zwartej tkanki miejskiej - wspotczesnej interpretacii
historycznej tkanki takiej, jak srddmiescie Tczewa. Intensyfikacja zabudowy
dla racjonalnego wykorzystania terenu i uksztattowania pierzei ustugowych
» Wykorzystanie walorow miejsca: lokalizacja, komunikacja, zielen...
* powigzania z otoczeniem - ciggi piesze, drogi, komunikacja publiczna
= Uksztattowanie sekwencji roznorodnych przestrzeni publicznych - placéw, ulic,
skwerdw, ciggdw pieszych - z wykorzystaniem istniejgcej zieleni oraz z
uksztattowaniem czytelnych pierzei. Powigzanie ciggow pieszych z otoczeniem
(dojscia do sasiedztwa, rynku i centrum przesiadkowego, przystankdw
komunikacji publicznej, itp.)
= Racjonalna obstuga komunikacyjna - dgzenie ulice miejskie obstugujgce
dziatki, ale bez nadmiernych inwestycji w drogi publiczne. Wariantowanie
gestosci siatki ulic, zaleznie od wielkosci dziatek inwestycyjnych
= Przemieszanie funkcji centralnych
o Ustugi centrotwodrcze - wolnostojgce
Inkubator przedsiebiorczosci i sztuki
Zabudowa ustugowa - biurowa
Zabudowa mieszana - mieszkaniowo - ustugowa
Zabudowa mieszkaniowa, w tym "assisted living" - mieszkanidwka dla
0sob starszych
o Zabudowa ustugowa
o Zabudowa ustugowo-przemystowa - rozszerzenie SSE
= Oszczedne i racjonalne gospodarowanie przestrzenig i skoncentrowanie
dziatan inwestycyjnych miasta w miejscach kluczowych - place, ulice, skwery,
parkingi
= Podziat na dziatki inwestycyjne umozliwiajgcy wariantowo podziat inwestycji
dla wielu mniejszych, lub mniejszej ilosci wiekszych inwestoréw
= Stopniowanie intensywnosci i stopnia uregulowania zabudowy planem
koordynacyjnym - w miejscach weztowych - obudowa przestrzeni publicznej,
elementy eksponowane - intensywna i zwarta zabudowa pierzejowa. Dalej w
gtebi terenu, bardziej swobodne ksztattowanie zabudowy ustugowo -
przemystowej - uktad dziatek pozwalajacy na ksztattowanie zabudowy
obrzeznej nizszej intensywnosci, lub zabudowy wolnostojacej (do przysztego
wariantowania)
= Elementy wystroju przestrzeni publicznych i marketingu urbanistycznego
nawigzujace do wojskowej historii terenu (poligon innowacji, strzelnica
pomystéw, wartownia...)
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Proponowane rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne

Zaproponowano trzy gtéwne strefy funkcjonalne, co zilustrowano na schematycznym
planie regulacyjnym:

= funkcje ustugowe, zlokalizowane w pdtnocnej czesci obszaru opracowania,
przy zjezdzie z ul. Wojska Polskiego

= tereny ustugowo - przemystowe - Park Technologiczny - wieksza, potudniowa
cze$¢ obszaru opracowania

» tereny ustugowo mieszkaniowe - pasmo po stronie wschodniej od ul.
Saperow, wzdtuz krawedzi terenu, przy istniejgcej zabudowie mieszkaniowej

Funkcje ustugowe centrotworcze - wielofunkcyjna zabudowa miejska

e Kwartaty zabudowy o charakterze Srddmiejskim. Wyznaczono geometrie
kwartatdbw umozliwiajagcg dojazdy i obstuge parkingowg oraz petne pierzeje
zabudowy — krawedzie — od strony przestrzeni publicznych.

e W parterach lokale ustugowe: handel, gastronomia, rozrywka, rzemiosto, itp.
e Wazdtuz pierzei placu mozliwo$¢ wystawienia ogrédkow kawiarnianych

e W wyzszych kondygnacjach biura, w tym biura co-workingowe oraz uzupetniajgco
mieszkania

e Oferta inwestycyjna dla matych i Srednich przedsiebiorstw

Funkcje ustugowe - unikalne, stymulujace

Kluczowym elementem pomysinej rewitalizacji powinna by¢ stymulacja proceséow
rewitalizacji spotecznej i gospodarczej, oraz pobudzenie i inspiracja
lokalnej spotecznosci. W tym celu w koncepcji zaproponowano nowe funkcje’:
Inkubator — "transporter Innowacji" wraz z osrodkiem doskonalenia
zawodowego (instytucja otoczenia biznesu - szkolenia, inkubacja przedsiebiorstw,
doradztwo, wynajem powierzchni komercyjnych na preferencyjnych warunkach,
biuro co-workingowe, itp.) oraz interaktywnym, multimedialnym centrum
edukacyjnym i szkoleniowym. (edukacja, warsztaty tworcze, dziatania
artystyczne, uniwersytet trzeciego wieku, galeria sztuki, itp.

Przestrzennie obiekt ten domknatby takze Plac Patriotdw i stanowit dominante
widokowg widoczng z Al. Solidarnosci i ul. Wojska Polskiego.

! Przyktady z réznych miast z Polski z powodzeniem pokazujq takie potaczenie réznych rodzajow
dziatalnosci edukacyjno-spoteczno-aktywizacyjnej, np. Slaski Zamek Sztuki i Przedsiebiorczosci w
Cieszynie, roznego rodzaju inkubatory przedsiebiorczosci, Polskie Stowarzyszenie Pedagogdw i
Animatorow Klanza, Warsztaty tworcze dla dzieci i rodzicow, Edukado (Warszawa), , itp. Dlatego
proponowany program moznaby taczy¢ w ramach instytucji/podmiotdw wspotuzytkujgcych budynek.

W zatozeniach firmy moglyby powstawa¢ w ramach inkubatora, rozwijac sie i
wynajmowac powierzchnie biurowe, a docelowo budowac swoje siedziby w obszarze
parku technologicznego.

Istniejacy budynek - siedziba jednostki wojskowej w wariancie
podstawowym, preferowanym, do wyburzenia i zastgpienia wspdtczesng architekturg
z uksztattowaniem pierzei ustugowej przy placu. Wariantowo pokazano mozliwos¢
uksztattowania struktury zabudowy z adaptacja tego budynku.

Tereny komercyjne Funkcje usfugowo-przemysfowe - Park Technologiczny

Tereny inwestycje o charakterze ustug prorozwojowych miasta, powigzanych z
gtéwnymi kierunkami rozwoju regionu, realizujgce wizje rozwojowg Tczewa
uwzgledniajaca jego szczegdiny potencjat zewnetrzny. Na terenie tym wskazane jest
utworzenie podstrefy Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej i rozwdj wiodacych
branz (m.in. logistyka, BPO/SSC, ICT).

Zaproponowano strukture podziatu na dziatki dla zabudowy ustugowo-przemystowej,
o powierzchni ok. 0,4 - 0,7 ha, z mozliwoscig tgczenia dla wiekszych inwestoréw w
przypadku budowy np. wiekszego kompleksu biurowego lub przemystowego,
centrum logistycznego, itp. (mozliwosci wariantowania opisano dalej)

Wskazane ksztattowanie czesci biurowych z zachowaniem linii zabudowy wzdtuz ulic,
natomiast wnetrze dziatek - wzdtuz Al. Solidarnosci - przeznaczone na hale
przemystowe, place gospodarcze i manewrowe, itp.

Funkcje ustugowo-mieszkaniowe

Udziat funkcji mieszkaniowej jest niezbedny w Nowym Centrum, dla zapewnienia
wielofunkcyjnosci i aktywnosci w réznych porach dnia i funkcjonowania obszaru
dzielnicy jako kompletnej dzielnicy miejskiej. Mieszkaniéwka, a zarazem dostep do
centrum zapewniony przez catg dobe wzmaga takze bezpieczenstwo obszaru.

Zaproponowano kwartaty zwartej, wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej:

» na wyzszych kondygnacjach mieszkania; w parterach wzdtuz ulicy - ustugi
kawiarnie, cukiernie, restauracje, sklepy, rzemiosto, itd.

» Taka struktura redukuje potrzeby komunikacyjne, gdyz zapewnia mozliwosc¢
realizacji wiekszosci potrzeb lokalnie, w dzielnicy (mieszkanie, rekreacja, ustugi,
praca, edukacja, itd.), zgodnie z zasadg "miasta zwartego".

Tereny predestynowane do budowy matych doméw wielorodzinnych przez mate
spotdzielnie (tzw. co-housing), oraz zespoty mieszkaniowo-ustugowe dla senioréw
(ang. assisted living)



Przestrzen publiczna

Elementem spinajgcym teren Nowego Centrum i nadajgcym mu atrakcyjny, miejski
charakter jest sekwencja przestrzeni publicznych - miejsc uksztattowanych pomiedzy
budynkami (placow, ulic, skwerdw, ciggdw pieszych) oraz terendw zieleni. ,Miejsca”
to przestrzenie otwarte wraz z otaczajqcq jq bezposrednio zabudowaq oraz
z dziejacymi sie tam aktywnosciami i tzw. funkcjami centrotwérczymi.
Przestrzen publiczng uksztattowano tak, by wykorzystaé istniejaca zielen
(drzewostan), oraz powigzac obszar z otoczeniem i uksztattowac czytelne pierzeje.
Sktadajg sie na nia:

» ulica Saperéw wraz z ciggami pieszymi, uksztattowana z wykorzystaniem
szpalerow drzew. W czesci pétnocnej, od zjazdu z ul. Wojska Polskiego dwie
jezdnie rozdzielone pasem zieleni, oraz chodnik oddzielony pasem zieleni,
wzdiuz projektowanej pierzei

» powigzania z przestrzenig przy ul. Saperow - ciggi piesze, dojscie do
przystanku autobusowego i uksztattowanie placyku przy przystanku,
powigzanie z ciggiem pieszym i istniejgcym skwerkiem z gtazem narzutowym i
tablicami upamietniajgcymi zamordowanych polskich patriotdw

» powigzania z ciggami pieszymi ul. Jednosci Narodu i Al. Zwyciestwa w
kierunku wezta przesiadkowego, oraz ul. Wojska polskiego w kierunku Starego
Miasta i bulwaru nad Wista

= "Plac Centralny" - gtéwny plac nowego Centrum, za istn. budynkiem koszar,
uksztattowany z wykorzystaniem istniejgcego wartosciowego drzewostanu.
Zwarte pierzeje - pdtnocna - inkubator, zachodnia - obiekt ustugowy -
potudniowa - pierzeja "wspotczesnych kamieniczek" z lokalami handlowymi i
gastronomicznymi w parterze.

» powigzanie pasazem pieszym z Placem Patriotéw - z Pomnikiem Pamieci
(obelisk granitowy) i dalej schodami w strone trawnika, gdzie znajduje sie
transporter PTS. Choc Plac Patriotdw znajduje sie poza obszarem niniejszego
opracowania, sugeruje sie zagospodarowanie go - uporzagdkowanie,
uczytelnienie pierzei, itp, - i czytelne powigzanie ciggiem pieszym z nowym
placem i wnetrzem terenu Nowego Centrum

» dwa skwerki wzdtuz ul. Saperdw, uksztattowane z wykorzystaniem istniejgcych
wartosciowych grup zieleni, w sugerowanej rozdrobnionej zabudowie
ustugowo-mieszkaniowe;j.

» sugerowane powigzanie piesze ze skwerku - podkreslone pierzejg zabudowy -
z uliczkg wewnetrzng na nowym Osiedlu Dominiki przy ul. Grunwaldzkiej. Ciag
pieszy w strone przedszkola.

= opcjonalny cigg pieszy taczacy nowe Centrum z Osiedlem Bajkowym.
Sugerowana kfadka piesza na osi ul. Kubusia Puchatka

W przestrzeniach publiczny sugeruje sie wprowadzenie elementéw matej
architektury, posadzki i wystroju artystycznego nawigzujgce do powojskowego
charakteru miejsca, np. ekspozycja lub interpretacja zachowanych tablic
informacyjnych (np. "Zmiana wartownika i przekazanie posterunku"), kalendarium
lub mapa wkomponowana w posadzke, itp.

Ksztattowanie zieleni uzupetniajacej

= Wykorzystanie istniejgcej wartosciowej zieleni - Uporzadkowanie i

wkomponowanie drzew w przestrzen nowego placu i ulic

Uzupetnienie szpaleréw drzew wzdtuz ulic

Uporzadkowanie zieleni przy ul. Wojska Polskiego

Nasadzenia ozdobne na placu i skwerach

Zielen izolacyjna pomiedzy zabudowg ustugowo-przemystowa a istniejgca

mieszkaniowq

= Sugerowane bytoby wprowadzenie zieleni na fasadach budynkoéw - bluszcz,
dzikie wino; tzw. ogrody pionowe, nawigzujgce do istniejgcych takich miejsc w
Tczewie

Obstuga komunikacyjna

= Zwarta, wielofunkcyjna zabudowa redukujgca potrzeby transportowe i
promujgca komunikacje pieszg, rowerowg i publiczng

= Siec uliczna zintegrowana z otoczeniem. Gtéwna 0$ komunikacyjna to
ul. Saperéw, przedtuzona do wjazdu projektowanego w planie odcinka ulicy
Grunwaldzkiej (,,07KDZ"). W rejonie wjazdu z ul. Wojska Polskiego poszerzenie
ulicy do dwujezdniowej wkomponowanej w istniejgca zielen.

» Ulice dojazdowe uzupetniajgce

» Miejsca postojowe wzdtuz wszystkich ulic, wkomponowane w szpalery drzew.

= Parkingi wielostanowiskowe na obrzezach terenu, w ramach terenow ustug i
komunikacji - UK. parkingi wielostanowiskowe redukujgce wymagania ilosci
miejsc postojowych na poszczegdinych dziatkach inwestycyjnych ustugowo-
mieszkaniowych

= Dla wiekszych zespotéw komercyjnych ustugowo-przemystowych (Park
Technologiczny) parkingi do zbilansowania na dziatkach

» Komunikacja piesza - siec ulic sprzyjajacych komunikacji pieszej,
wyposazonych w szpalery drzew, matg architekture, itp. Powigzania z
otoczeniem (opisane dalej - przestrzen publiczna)

= DojScie do przystanku autobusowego i w kierunku Wezta Przesiadkowego.
Przy przystanku autobusowym wykreowanie mini placyku z lokalem
ustugowym (kiosk, kawiarnia)

= Sciezka rowerowa wzdtuz ul. Saperow; opcjonalnie "stacja rowerowa"
(sklep/serwis/wypozyczalnia) do zrealizowania w ramach ustug przy placu



Mozliwosc etapowania realizacji

Zgodnie z zatozeniami konkursu, nalezy oczekiwac, ze "na terenie przywréconym
miastu istnieje szansa dla rozwoju podstawowych sfer zycia w zakresie mieszkania,
pracy, obstugi i wypoczynku, uwzgledniajgca procesy samoczynne wynikajace z
gospodarki rynkowej". Dlatego wskazane jest, by zaproponowana wizja i scenariusz
rozwoju z jednej strony okreslita kluczowe elementy struktury funkcjonalno
przestrzennej, ktére uruchomia proces rewitalizacji i zapewnia wysoka jakosc¢
przestrzeni, ale z drugiej strony wskazanie jest stworzenie elastycznych ram, ktore
pozwolg na rozwdj réznych scenariuszy zagospodarowania, w zaleznosci od
pomystow i potrzeb inwestorow. Zaproponowana struktura daje mozliwos$c
wariantowania i etapowania realizacji, np. w nastepujacy sposob:

Etap 1

= realizacja zespotu zwartej zabudowy w pdétnocnej czesci terenu, przy ul. Wojska
Polskiego, wraz z zabudowg wokdt Placu Centralnego

» |ub alternatywnie - realizacja zespotu zwartej zabudowy w poétnocnej czesci
terenu, przy ul. Wojska Polskiego, wraz z zabudowg wokét Placu Centralnego, ale
z zachowaniem i adaptacjg istniejgcego budynku koszarowego. Wymaga to
odmiennego uksztattowania przejscia w kierunku placu patriotéw, ale jest
mozliwe.

» |ub alternatywnie, albo niezaleznie powstajgca zabudowa ustugowo-przemystowa
- Park Przemystowy - po potudniowej stronie ul. opracowania, z wjazdem od istn.
ul. Kazimierza Wielkiego, lub przebudowanej ul. Grunwaldzkiej

Etap 2

= zabudowa wariant podstawowy - kontynuacja zabudowy gigb terenu, wedtug
zaproponowanej struktury kwartatowej, ze stopniowg gradacja zabudowy
ustugowej zwartej-miejskiej, po zabudowe ustugowo-przemystowg na dziatkach w
potnocno-zachodniej czesci terenu;

» |ub kontynuacja zwartej zabudowy kwartatowej, z drogami wewnetrznymi
tworzgcymi siatke ulic;

» |ub wiekszy, przewazajacy udziat zabudowy ustugowo-przemystowej - duzy park
przemystowy, lub centrum logistyczne. W tym przypadku ew. bez realizacji drogi
opisanej jako "ul. przemystowa"

Podziat na dziatki

Do zaproponowanej struktury przestrzennej pokazano koncepcje podziatu na dziatki.
Wyrézniono dziatki budowlane pod zabudowe ustugowg, ustugowo mieszkaniowg
oraz ustugowo-przemystowg, a takze pod tereny komunikacji i przestrzeni
publicznych. Wariant podstawowy podziatu to

= dziatki dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej o powierzchni ok. 1000-3000 m2, z
mozliwoscig dalszego rozdrobnienia, dla mniejszych inwestoréw, dla realizacji
poszczegdlnych modutdw zabudowy pierzejowej i budynkdéw wolnostojgcych (wille
miejskie, przychodnie, mate zaktady, cohousing, assited living, itp. )

= dziatki dla zabudowy ustugowo-przemystowej, o powierzchni ok. 0,4 - 0,7 ha, z
mozliwoscig faczenia dla wiekszych inwestorow w przypadku budowy np.
wiekszego parku biurowego lub przemystowego, centrum logistycznego, itp.

Wytyczne architektoniczne proponowanej zabudowy

Dla uzyskania harmonijnej przestrzeni kluczowe bedzie uzyskanie zabudowy
o0 charakterze miejskim - ze zwartymi pierzejami wzdtuz linii zabudowy przy
przestrzeniach publicznych, wejsciami do lokali ustugowych w parterze bezposrednio
z placu. Zabudowa powinna odpowiadaé wspdtczesnym standardom, natomiast
wskazane bytoby wspdtczesne nawigzanie charakterem do kamieniczek w centrum
Tczewa. Dlatego zaproponowano modutowy ukiad powtarzalny pierzei,
z rozdrobnieniem na poszczegdine "moduty - kamienice" (np. na module ok. 12 m);
z dopuszczeniem roznych gtebokosci budynkdw, elastycznie ksztattowanych
w zaleznosci od potrzeb;

Zaproponowano reinterpretacie we wspotczesnych, nowoprojektowanych formach
elementdw architektury charakterystycznej dla Tczewa, poprzez elementy takie jak:
— pionowa artykulacja (waski podziat) elewacji frontowych
— uktad kalenic prostopadty do ulicy z charakterystycznymi szczytami od frontu
— otwarcie parteru na ulice — otwory okienne do ziemi
— wertykalne proporcje okien — okna podtuzne wysokie

Sugerowane charakterystyczne materiaty dla nowoprojektowanych budynkow:
— cegfa klinkierowa lub okfadzina klinkierowa lub kamienna
— tynk akrylowy lub tynk strukturalny
— dachdéwka ceramiczna lub betonowa
— blacha na ragbek stojacy
— dopuszczenie innych wspdtczesnych rozwigzan wysokiej jakosci
— dopuszczenie dachow zielonych

Sugerowane charakterystyczne materiaty dla detali:
— cegta lub okfadzina klinkierowa — zdobienia, oprawy, gzymsy
— drewno
— blacha ocynkowana, malowana — obrobki blacharskie, detale, rynny
— tynk akrylowy lub tynk strukturalny

Wariantowe zatozenia do ksztattowania formy architektonicznej budynkéw

— stylistyka nowoczesna - detale i forma elementdw architektonicznych
uproszczona uwzgledniajgca nowoczesne rozwigzania technologiczne
odwotujace sie schematycznie do charakteru historycznego np. brak szczytow,
okna w potaci dachowej, pokrycie dachu — blacha na rgbek stojacy, obrdbki
blacharskie — blacha ocynkowana, balustrady i okna o prostej formie bez
podziatéw, balustrady ze szkta bezpiecznego etc.

— opcjonalnie dopuszczalna takze stylistyka historyzujgca — detale i forma
elementow architektonicznych wprost odwotujgce sie do historycznych, ale z
zachowaniem wspoiczesnych rozwigzan materiatowo-technologicznych np.
ryzality wykonane w ociepleniu, oktadzina z ptytek elewacyjnych ceramicznych
naklejanych na ocieplenie,  obrdbki blacharskie malowane proszkowo,
balustrady i okna o prostej formie z podziatami odnoszacymi sie do
historycznych

Rozwigzanie preferowane to wykorzystanie stylistyki wspdtczesnej, ktore pozwoli na
efektywne przedstawienie tradycji historycznej miejsca z wykorzystaniem
wspotczesnego i nowoczesnego jezyka architektonicznego, jako symbolu
demonstrujgcego rozwdj i aspiracje Tczewa.





