URBANISTYCZNA REGENERACJA- NOWA FORMA URBANIZACJI

IDEA

Wspoiczesna interpretacja tradycji wyraza nowg forme urbanizacji, miejskiej gestosci,
publicznej przestrzeni, jakos¢ swiatta, materiatu, architektonicznego i
urbanistycznego detalu. Nowa forma urbanizacji przywr6conego miastu terenu ma za
cel podniesienie atrakcyjnosci i wzmocnienie jego konkurencyjnosci w stosunku do

innych miast polskich.

Ta nowa propozycja urbanistycznego rozwoju Tczewa, to zarazem wzmochnienie
szansy na zmiane ekonomicznego i spotecznego statusu miasta.

Spacerujac po ,ksiezycowym krajobrazie terenu” dostrzec mozna w jego konfiguracji
zapis historii miejsca, jego wieloletniej tradycji, jako obszaru wyjetego z funkcjonalnej
I przestrzennej struktury miasta! Dostrzec tez mozna potencjat tego miejsca w

tektonice jego uksztattowania i otwartosci zielonej przestrzeni.

Propozycja opiera sie o zespolenie urbanistycznej przeszitosci tego fragmentu miasta
z proponowang nowg architektoniczng scenerig. Jest to wizja zintegrowania miejsca
zamieszkania z miejscami pracy, terenami stuzgcymi rekreacji, obiektami kultury w
powigzaniu z bezpieczng, pieszg dostepnoscig prowadzong w obszarze parkowego
zalozenia. Park stanowigcy nie tylko krajobrazowg dominante staje sie
wyznacznikiem jakos$ci przestrzeni dla tego wielofunkcyjnego obszaru. Tworzy
przyjazne, zdrowe srodowisko, tatwo dostepne, usytuowane w bezposrednim

sgsiedztwie zamieszkania i pracy.

Ekologiczny walor — zycie w kontakcie z zielenig — nawigzuje do modernistycznych
ideatow, z tg rdznica, ze zielen nie jest tylko oglgdana z gory! Jest dostepna dla
wszystkich bez koniecznosci korzystania ze srodkdw zmechanizowanego,

publicznego i indywidualnego transportu.

Ta nowa koncepcja zagospodarowania terenu potozonego w srodmiesciu zachowuje
rowniez cechy przestrzeni publicznej. Jest blisko dostepna réwniez dla oséb, ktore
nie sg bezposrednimi uzytkownikami , mieszkancami. To og6lnomiejska przestrzeh
publiczna dostepna dla wszystkich w obszarze rekreaciji, kultury i ustug!

Ta , nowa urbanizacja” prowadzi do konfrontacji i skontrastowania jej z
sgsiadujgcym z miejscem jej lokalizacji obszarem centrum miasta. Jej cechy to:
idealna orientacja, dostepno$¢ dla pieszych, a zr6znicowany program publicznych i
semi publicznych otwartych przestrzeni ma znalez¢ swoje odzwierciedlenie w tzw. ,,

zielonej architekturze”.

PROJEKT

W oparciu o przyjete zalozenia ideowe, projekt proponuje integracje nowej
jakosciowo architektury z funkcjonalnymi, ponadczasowymi potrzebami
wspoitczesnego i przysztego uzytkownika. Ten ponadczasowy wymaog dla
zachowania kontynuacji tradycyjnej typologii mix-use, przyjety zostat jako kluczowa
zasada uksztattowania urbanistycznego.

Potrzeba zapewnienia fizycznego i wizualnego kontaktu realizuje sie poprzez
powigzanie pieszego systemu drég z publiczng zielenig — parkowym zatozeniem —
.postmilitarng zielong lagung”.

Dzieki takiemu rozwigzaniu powojskowe duze, zielone tereny, zwrocone zostajg do
miasta. Obstuga transportowa pozostaje na zewnatrz parkowego zespotu
~postmilitarnej zielonej laguny” — zapewnia dojazd do budynkéw i systemu parkingéw
nad- i podziemnych.

Pomiedzy budynkami obowigzuje jedynie system pieszych ciggdw, ogroddw,
terendw sportowych, placéw zabaw dla dzieci potgczonych z wielofunkcyjnymi
placami wyznaczajgcymi wysokg jakos¢ urbanistycznej przestrzeni oraz amfiteatrem
- przeznaczonym dla plenerowych imprez. Pagorki, pochylnie, krete Sciezki, place...,
w projektowanym parku to abstrakcyjna konotacja historii oraz krajobrazu wpisanego

w pamiec¢ miejsca! Taki rodzaj przestrzeni to przestrzen dla wielu ludzi



zaangazowanych w rézne aktywnosci w tym samym czasie. To przestrzen
umozliwiajgca kontakt, nie przestrzen podzielona budynkami wolnostojacymi,
odseparowanymi od siebie — to przestrzen ktorg spaja w catos¢ zielen publicznego
parku! Wkomponowane w istniejgcg geometrie i topografie terenu budynki, tworzg
logiczng, pragmatyczng, kompozycyjne spojng strukture, ktorg zostaje podniesiona ,,
W powietrze”, zostaje niejako zawieszona nad terenem — nad zielonym parkiem

przeptywajgcym pod nig.

Proponowana architektoniczno-urbanistyczna struktura nie dominuje zastanego
otoczenia, lecz dazy do synergetycznego wspdétistnienia z nim. Ktadzie nacisk na
uksztattowanie prawdziwie wartosciowej przestrzeni publicznej- PARKU-miejsca
dialogu , spotkan i interakcji , skupiajacego ludzi cenigcych JAKOSC ZYCIA!

Dla uzytkownika to ,,zawieszone miasto” oferuje magiczne doznania, wzbogacone
rzezbiarskim charakterem budowlanej struktury, ktéra pomimo swej kompozycyjnej
zwartosci i czytelnosci, wynikajacej z przyjetego porzadku rygoru, pozostawia wiele
miejsca na réznorodnos¢ architektonicznej wypowiedzi wielu autorow, na ich
autorska interpretacje przyjetego urbanistycznego porzadku- porzadku, ktory winien
zostac¢ utrwalony w obowigzujgcych ustaleniach miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Program

Miejsca postojowe nadziemne :

- ok. 740 MP

Miejsca postojowe podziemne:

- Kultura 100 MP
- Mieszkania 400 MP
- Hotel, gastronomia 100 MP
- SPA, sport 100 MP
- Biura 300 MP

- Ztobek, przedszkole 25 MP

Powierzchnie uzytkowe:

- Kultura 27 000 m?

- Mieszkania 50 000 m? / 24,75 m? na mieszkanca
- Hotel, gastronomia 26 000 m?

- SPA, sport 13 000 m?

- Biura 36 000 m?

- Zlobek, przedszkole 2800 m?

t 3cznie powierzchnie ustugowe 104 800 m?

Powierzchnia dziatki: ok.19ha —-100%
Powierzchnia zabudowy: 5,4 ha —-28%
Powierzchnia biologicznie czynna: 8,5 ha —-45%
Powierzchnie utwardzone: 5,1 ha —-27%



